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Verwaltervertrag fir Wohnungseigentumsanlagen

Zwischen der Eigentimergemeinschaft der Wohnanlage:

WEG - - nachstehend Eigentimergemeinschaft -

und Thomas Wenisch / Hausverwaltung Karin Lampl und Partner, - nachstehend Verwalter -

wird folgender Vertrag geschlossen:*

8 1 Abschluss und Beendigung des Verwalter-
vertrages

1.1 Gemal Teilungserklarung / Eigentimerbeschluss vom

wurde die Hausverwaltung Karin Lampl und Partner /
Thomas Wenisch fur die Zeit vom bis

als Verwalter bestellt.*)
1.2 Vertragsdauer:

1.2.1 Der Verwaltervertrag wird auf die Dauer der Bestellung des
Verwalters gemaf TZ 1.1 abgeschlossen.

1.2.2 Bei Bestellung fiir die Dauer von 5 Jahren:

Die Eigentimergemeinschaft kann durch einen neuen Beschluss, der
frihestens 1 Jahr vor Ablauf der Vertragsdauer mit der in der
Teilungserklarung vorgesehenen Mehrheit gefasst werden muss, die
erneute Bestellung des Verwalters beschlieRen.

1.2.3 Bei Bestellung fir die Dauer von weniger als 5 Jahren:

Bis zur Neubestellung durch die Eigentimergemeinschaft verlangert
sich das Vertragsverhaltnis jeweils um ein weiteres Kalenderjahr mit 6-
monatiger Kundigungsfrist. Unabhéangig davon endet der Vertrag
spatestens mit dem Ablauf von 5 Jahren, gerechnet ab
Vertragsbeginn.

1.3 Der Verwaltervertrag kann von beiden Vertragsparteien ohne
Einhaltung einer Frist nur aus wichtigem Grunde gekiindigt werden.
Die Kindigung durch den Verwalter erfolgt gegeniiber dem
Verwaltungsbeirat, sofern ein solcher vorhanden ist.

8 2 Aufgaben und Befugnisse des Verwalters

2.1 Die Aufgaben und Befugnisse des Verwalters ergeben sich aus
diesem Vertrag, der Gemeinschaftsordnung und aus 88 27 und 28
Wohnungseigentumsgesetz (WEG), soweit nachfolgend nichts
anderes vereinbart wird. Der Verwalter ist insbesondere berechtigt,
verpflichtet und bevollméchtigt:

2.1.1 mindestens einmal jahrlich die Eigentimerversammiung
einzuberufen, sie zu leiten - mit Ausnahme bei Abberufung des
Verwalters - und die Beschliisse der Eigentimer durchzufiihren. Das
Uber die Versammlung zu erstellende Ergebnisprotokoll ist allen
Wohnungseigentiimern abschriftlich zu Ubermitteln. Der Verwalter
kann bei Bedarf eine auRerordentliche Versammlung einberufen.
Sofern mehr als ein Viertel der Wohnungseigentiimer dies schriftlich
unter Angabe von Griinden verlangen, ist er hierzu verpflichtet. Die
Einladung zu den ordentlichen Versammlungen soll - vorbehaltlich
anders lautender Bestimmungen in der Teilungserklarung - zwei
Wochen vorher, wobei der Absendetag mafgebend ist, schriftlich
unter Angabe der Tagesordnung erfolgen; Ort und Zeit der
Versammlung sind mit dem Beirat abzustimmen. Die Ladung ist
wirksam, wenn sie an die letzte dem Verwalter bekannte Adresse des
Eigentimers gerichtet ist;

2.1.2 fur die Einhaltung der Hausordnung zu sorgen;
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2.1.3 jeweils rechtzeitig die Jahresabrechnung und den
Wirtschaftsplan zu erstellen und der Eigentimergemeinschaft zur
Beschlussfassung vorzulegen;

2.1.4 die fir die ordnungsgemafe Instandhaltung und Instandsetzung
des gemeinschaftlichen Eigentums erforderlichen MaRnahmen zu
treffen und in regelmafigen Abstéanden die Anlage zu begehen.

2.15 in dringenden Fallen sonstige zur Erhaltung des
gemeinschaftlichen Eigentums erforderlichen MaRRnahmen nach
pflichtgeméalem Ermessen zu treffen;

2.1.6 die laufenden Instandhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten zu
veranlassen, diese Arbeiten zu Uberwachen und die hierfirr erstellten
Rechnungen auf sachliche und rechnerische Richtigkeit zu prifen und
alsbald die Zahlung zu veranlassen;

2.1.7 die gemeinschaftlichen Gelder zu verwalten und Uber deren
Verwendung Rechnung zu legen;

2.1.8 fur die Bildung einer angemessenen Instandhaltungsriicklage ist
ein gesondertes Konto, lautend auf den Namen der Gemeinschaft,
einzurichten; die Rucklage ist nach Eingang der Hausgeldzahlungen
auf dieses Konto zu iberweisen.

2.1.9 Ausfertigungen richterlicher Entscheidungen nach § 43 WEG
sowie behdrdliche Anordnungen, Aufteilungs- und Baupléane,
Sicherungsscheine und alle sonstigen Verwaltungsunterlagen sind
vom Verwalter ordnungsgemaf aufzubewahren.

2.2 Der Verwalter ist berechtigt, im Namen aller Wohnungseigentiimer
und mit Wirkung fir und gegen sie:

2.2.1 Lasten- und Kostenbeitrdge anzufordern und in Empfang zu
nehmen.

2.2.2 alle Zahlungen und Leistungen zu bewirken und entge-
genzunehmen, die mit der laufenden Verwaltung des
gemeinschaftlichen Eigentums zusammenhangen;

2.2.3 Willenserklarungen und Zustellungen entgegenzunehmen,
soweit sie an alle Wohnungseigentimer in dieser Eigenschaft gerichtet
sind;

2.2.4 MaBnahmen zu treffen, die zur Wahrung einer Frist oder zur
Abwendung eines sonstigen Rechtsnachteils erforderlich sind;

2.2.5 die Wohnungseigentiimerschaft auBergerichtlich und gerichtlich
in Angelegenheiten der Verwaltung zu vertreten, einschlieRlich der
gerichtlichen Geltendmachung von Ansprichen der Gemeinschaft
gegenuber Dritten sowie auch gegenuber sdumigen Eigentimern. Der
Verwalter ist berechtigt, Passivprozesse zu fuhren; dies gilt auch in
wohnungseigentumsrechtlichen Verfahren insbesondere bei
Beschlussanfechtungen. Im Zusammenhang mit der
aulergerichtlichen und gerichtlichen Vertretung der
Wohnungseigentiimer ist der Verwalter berechtigt, einen Rechtsanwalt
zu beauftragen.



2.2.6 soweit erforderlich, einen Hausmeister und eine Reinigungskraft
anzustellen und diese zu Uberwachen; der Abschluss und die
Kiindigung dieser Vertrage obliegt ebenfalls dem Verwalter;

2.2.7 mit Wirkung fur und gegen die Wohnungseigentiimer im Rahmen
seiner Verwaltungsaufgaben Vertrage abzuschlieRen und zu kiindigen
sowie Rechtsgeschafte vorzunehmen;

2.3 Der Verwalter ist verpflichtet, die Gelder der Wohnungseigentimer
von seinem und dem Vermdgen Dritter gesondert zu halten, und zwar
auf dem Hausgeldkonto der Gemeinschaft:

Kontoinhaber: Eigentumergemeinschaft
, vertreten durch den Verwalter
IBAN:
Konto-Nr.:
BLZ:
Bankinstitut *)

2.4 Der Verwalter kann von den Wohnungseigentimern die
Ausstellung einer notariellen Vollmachtsurkunde verlangen, aus
welcher der Umfang seiner Vertretervollmacht ersichtlich ist. Erlischt
die Vertretungsvollmacht, SO ist die Vollmacht  den
Wohnungseigentiimern unverziglich zuriickzugeben; ein
Zurickbehaltungsrecht der Urkunde steht dem Verwalter nicht zu.

2.5 Der Verwalter ist darliber hinaus berechtigt, mit Wirkung fur und
gegen die  Eigentumergemeinschaft  im Rahmen  seiner
Verwaltungsaufgaben, Vertrage abzuschlieRen und zu kiindigen, z. B.
Versicherungs- und Wartungsvertrage, sowie Heizungs-, Strom- und
Wasserlieferungsvertrage, und Erklarungen abzugeben, die zur
Anbringung einer Fernseh- und Rundfunksatellitenempfangsanlage
erforderlich sind.

2.6 Der Verwalter kann Untervollmacht erteilen.

2.7 Der Verwalter ist verpflichtet, die Wohnanlage mit der Sorgfalt und
nach den Grundsatzen eines ordentlichen Kaufmannes zu betreuen
und alle mit der Verwaltung zusammenhéngenden gesetzlichen
Bestimmungen zu beachten, alle Zahlungen und Leistungen
fristgerecht unter Ausnutzung von Rabatten und Skonti zugunsten der
Gemeinschaft zu bewirken und entgegenzunehmen.

8 3 Verwaltungsbeirat

3.1 Zusatzlich zu den im WEG und den in TZ 2.11 dieses Vertrages
festgelegten Mitwirkungsrechten des Verwaltungsbeirat wird der
Verwalter

3.1.1 dem Beirat rechtzeitig vor der Wohnungseigentimerver-
sammlung die Jahresabrechnung und den Wirtschaftsplan zur Prifung
vorlegen und mit ihm besprechen;

3.1.2 an jahrlich einer Beiratssitzung teilnehmen;

3.2 Daruber hinaus hat der Beirat das Recht, wahrend der ublichen
Geschaftszeit auch auRerhalb der Jahresabrechnung Einblick in alle
Geschéftsunterlagen der Gemeinschaft zu nehmen, sowie Auskinfte
in allen die Gemeinschaft betreffenden Angelegenheiten zu verlangen.
Die Einsichtnahme hat in den Geschéftsraumen des Verwalters zu
erfolgen. Eine Entfernung von Unterlagen aus den Geschéftsraumen
durch den Beirat kann nicht verlangt werden.

3.3 Soweit der Beirat zum Zwecke der Priifung oder Information der
Miteigentimer die Ablichtung von Unterlagen verlangt, sind ihm diese
vom Verwalter auszuhandigen. Hierdurch anfallende Kosten tragt die
Gemeinschaft.

8§ 4 Hausgeld

4.1 Das Hausgeld ist der Beitrag der Wohnungseigentimer zu den
Kosten und Lasten fiir das Grundstick und die auf ihm errichteten
Gebaude,
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4.2 Die Hohe des Hausgeldes bestimmt sich nach den Beschlissen
der Eigentimergemeinschatft.

Es ist jeweils im Voraus pinktlich zum 1. eines jeden Monats
kostenfrei auf das Konto der Gemeinschaft zu zahlen. Dabei ist jeder
Eigentumer verpflichtet, am Lastschriftverfahren teilzunehmen.

4.3 Umlagen und Nachzahlungen sind ebenfalls punktlich und
kostenfrei auf das Gemeinschaftskonto zu leisten.

8 5 Versammlung der
Wohnungseigentumer

5.1 Den Vorsitz in der Versammlung der Wohnungseigentimer fiihrt
der Verwalter, ausgenommen bei Abberufung des Verwalters.

5.2 Steht ein Wohnungseigentum einer Mehrheit von Eigentiimern zu,
so haben diese Eigentimer, soweit die Teilungserklarung keine
andere Regelung enthalt, zur Wahrnehmung ihrer Rechte einen
gemeinsamen Bevollmé&chtigten zu bestellen und dem Verwalter
bekannt zu geben. Der Benannte ist auch zustellungsbevollméachtigt.
Dies gilt nicht fir Ehegatten; diese gelten als gegenseitig
bevollméachtigt.

5.3 Der Verwalter hat Uber die Beschliisse der Eigentiimerge-
meinschaft Ergebnisprotokolle zu fertigen und diese ordnungsgeman
aufzubewahren.

8 6 Vergltung

6.1 Soweit im WEG und in diesem Vertrag nichts anderes bestimmt ist,
gelten fir das Verhaltnis zwischen der Eigentimergemeinschaft und
dem Verwalter erganzend die Vorschriften des § 675 BGB Uber den
entgeltlichen Geschéftsbesorgungsvertrag.

6.2 Die Vergltung des Verwalters betragt derzeit monatlich

je Eigentumswohnung €
je Garage/Abstellplatz €
je gewerblich / freiberuflich genutzte Einheit €
je sonstiges Teileigentum (Hobbyraum etc.) €

zuzuglich gesetzl. MwSt., 19%.
Diese Vergitung erhéht sich jahrlich um 3 %.

6.3 Die Gesamtvergiitung wird monatlich vom Gemeinschaftskonto
abgebucht.

6.4 Mit dieser Vergutung sind die Sachaufwendungen des Verwalters
fiir Porti und Telefon abgegolten.

6.5 Fur die alljghrlich gesetzlich vorgeschriebene Eigentu-
merversammlung erhélt der Verwalter keine gesonderte Vergitung.
Fur jede weitere Eigentiimerversammlung des laufenden Jahres erhélt
der Verwalter eine Vergutung von € 240,-- zuziglich MwsSt. in
gesetzlicher Hohe.

6.6 Der Verwalter ist berechtigt, je Mahnschreiben eine Mahngebuhr in
Hohe von € 8,- zuzlglich MwSt. zu verlangen.

6.7 Leistungen des Verwalters, die Uber den Rahmen der Ublichen
laufenden Verwaltertatigkeiten hinausgehen, sind gesondert zu einem
Stundensatz von 45.-€ zzgl. MwSt. in gesetzlicher Hohe zu verguten
(z. B. Erstellung der Verwaltungsabrechnung auRerhalb der Laufzeit
des Verwaltervertrages; Tatigkeiten, verursacht durch
behdordliche/gerichtliche Verfahren; Korrespondenz mit Rechtsanwalt,
Gerichte, Architekten u. a.; Fertigung von Ablichtungen, Reisekosten
etc.).



6.8 In der Verwaltervergutung sind alle technischen Leistungen, die
den Ublichen laufenden Bauunterhalt betreffen, enthalten. Bei
Renovierungs-, Sanierungs- und Umbauarbeiten, sowie fur alle
Tatigkeiten im Rahmen der Mangelbeseitigung /
Gewahrleistungsverfolgung, hat der Verwalter Anspruch auf eine
zuséatzliche Vergltung, zu einem Stundensatz von 55.-€ zzgl. MwSt. in
gesetzlicher Hohe.

8 7 VerauRerung | Uberlassung eines
Wohnungseigentums

Bei der VerauRerung eines Wohnungseigentums hat der Woh-
nungseigentimer seinen Rechtsnachfolger zum Eintritt in den mit dem
Verwalter geschlossenen Verwaltervertrag zu verpflichten. Beim
Eigentumswechsel erhélt der Verwalter je Einheit fir die anfallenden
Zusatzleistungen einen Aufwendungsersatz von € 135,- zuziglich
MwSt. in gesetzlicher Hohe vom VerauRerer / Uberlasser.

8 8 Teileigentum, Wohnungserbbaurecht,
Teilerbbaurecht

Die Bestimmungen dieses Vertrages gelten entsprechend auch fir ein
Teileigentum, ein Wohnungserbbaurecht und ein Teilerbbaurecht an
dem Wohnungseigentum, soweit sich aus dem Inhalt oder Zweck
einzelner Bestimmungen nicht etwas anderes ergibt.

8 9 Allgemeine Bestimmungen

9.1 Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bediirfen der
Zustimmung der Wohnungseigentimer durch Beschlussfassung und
der Zustimmung des Verwalters. Das Protokoll dieser
Eigentimerversammlung ist dem urschriftlichen Vertrag bei zuheften.

9.2 Samtliche gegenseitige Anspriche aus diesem Vertrag verjahren
nach Ablauf von 3 Jahren nach ihrer Entstehung zum Jahresende.

Minchen, den

Der Verwalter:
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8 10 Sonstige Vereinbarungen

Die Hausverwaltung Karin Lampl und Partner bestétigt den Abschluss
einer Vermogenshaftpflichtversicherung auf ihren Namen.

den

Fir die Eigentimergemeinschaft:

Der Verwaltungsbeirat:



